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QUY PINH QUAN LY

PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG TY LE 1/5.000
THI TRAN TAN PHU, HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI
DEN NAM 2030

CHUONG |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va doi twong &4p dung

- Quy dinh quan 1y nay huéng dan viéc quan ly, phat trién, quy hoach xay
dung khu cong nghiép, khu vure d thi, cdng trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
dam bao theo dung d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung ty Ié 1/5000 thi
tran Tan Pha, huyén Tan Phi tinh Bong Nai dén ndm 2030 da duoc UBND tinh
Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 s6 4378/ QP-UBND ngay 18/11/2020;

- C4c t6 chirc, ca nhan trong va ngoai nude c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia hoat dong quan ly quy hoach xay dung trong ranh giéi nghién
ctu quy hoach phai thuc hién theo dting quy hoach nay;

- Ngoai nhitng quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach xay dung con phai tuan
tha theo cac quy dinh cta phap luat Nha nudc cé lién quan;

- Quy dinh nay 1a co s& dé chinh quyén céc cap, cac co quan quan 1y kién
tric, quy hoach, xay dung trién khai 1ap Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac do
thi, quy hoach cho dia phuong, quy hoach céc khu chirc ning cua thi tran Tan
Phu.

Piéu 2. Muc tiéu, tinh chat Quy hoach chung xay dwng thi trin Tan Phd
1. Muc tiéu

- Cu thé hoa chi truong phat trién kinh té - xa hoi tinh Pong Nai va huyén
Tan Pha, tao diéu kién day nhanh qua trinh phat trién kinh té caa huyén va thi tran
mot cach bén viing.

- Xay dung thi tran Tan Pha thanh mot d6 thi hién dai c6 co so ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi dong bo dat tiéu chuan do thi loai IV dén nam 2030.

- Lam co s& dé dau tu cac du an phét trién kinh té xa hoi phu hop theo céc
giai doan phat trién.

-Lam co so dé hudng dan cac nganh trong viéc 1ap cac du an quy hoach,
chuong trinh dau tu va hoach dinh céc chinh séch phat trién, quan 1y d6 thi phu
hop theo cac giai doan
2. Tinh chat

-La Do thi loai IV, trung tdm ving kinh té sinh thai phia Bic Tinh Déng
Nai;

- La trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa, khoa hoc — k¥ thuat caia huyén Tan
Pha;

- La trung tam thuong mai — dich vu ving kinh té sinh thai Phia Bac;
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- La ctra ngd giao thuong véi vung Tay Nguyén va Nam Trung Bo.

Piéu 3: Cac ddi twong &p dung va thuc hién
- UBND huyén Tan Phd, tinh Bong Nai thyc hién quyen quan 1y nha nudc

V€ xay dung thi tran Tan Pha dudi su chi dao cia UBND tinh Dong Nai va huéng
dan nghiép vu cua S¢ Xay dung tinh Bong Nai.

- Phong Kinh t€ Ha tang huyén Tan Phu giup UBND Huyén Tan Phu thuc
hién nhiém vu trén theo chirc nang va quyén han dugc giao.
Piéu 4. Cac quy dinh cu thé
1.Pham vi l1ap quy hoach

Lap diéu chinh quy hoach trong pham vi ranh giéi toan thi tran Tan Pha, c6
ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

— Phia Tay va Tay Bic : Gip véi xa Phu Loc.

— Phia Pong Nam : Giap voi xa Tra Co.
— Phia Pong Bac : Gidp x& Phi Xuén, Pha Thanh.
— Phia Tay Nam : Gidp huyén Binh Quan.

2. Loai hinh 1ap quy hoach

- Tén goi: Quy hoach chung xay dung ty I¢ 1/5000 thj tran Tan Phu, huyén
Tan Phu, tinh Bong Nai. ’

- Giai doan lap quy hoach: Bén nam 2030.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5.000
3. Quy md dat dai

— Dién tich nghién ctu va thé hién quy hoach khoang 809,63 ha.

— Dién tich lap quy hoach :

+ Dién tich 1ap quy hoach giai doan 2020 — 2025: 444 + 555ha.
+ Dién tich 1ap quy hoach giai doan 2025 — 2030: 600 + 750ha.

4. Quy md dan sé

- Dan s hién trang nam 2018 ( theo Niém giam thong ké Huyén Tan Pha 2018
cung cap ) : 24.496 dan

- Thi trdn Tan Ph( dang trong qué trinh phat trién nhanh va dan s theo xu
huéng ting nhanh, phu hop véi tinh hinh phét trién kinh té xa hoi caa thi tran Tan
Phi; Khu cong nghiép dang trong qué trinh hoat dong on dinh va maé rong san
xuat; Cac dich vy phuc vu dan cu va cong nhan khu cong nghiép phat trién manh;
Ngoai ra, dinh huéng quy hoach viing caa tinh Péng Nai dén nam 2030 thi tran
Tan Phu sé 1a D6 thi loai 1V. Pay 1a nhitng ly do thi trdn Tan Phd thu hit mot
luong I6n dan cu vé day dinh cu.

- Quy md dan s dugc tinh toan theo cong thirc du bao dan sé tai thoi diém
quy hoach:

l
Nt=No* [1+ (Ttn+Tch)]

Trong do: Nt : Dan s6 nam du béo
2



No : Dan s6 nam hién trang 2018: Khoang 24.496 nguoi.

Ttn : Ty 18 tang dan s tu nhién: 0,97% (Nién giam 2018)
Tch : Ty 18 tang dan sb co hoc: 5,15%
t : S6 niam trong giai doan dy bao

Dan s6 du bdo: Nags = 24.496.(1+0,0097+0,0515)7 = 37.126 ngudi.
N2ozo = 24.496.(1+0,0097+0,0515)'? = 49.965 nguoi.
Do vay du bao:
+ Quy mo dan sb du kién giai doan 2020 — 2025: 37.000 nguoi.
+ Quy mo dan s6 dy kién giai doan 2025 — 2030: 50.000 nguoi.

- Danh gia tinh hinh phat trién kinh té xa hoi hién tai va trong twong lai trén
dia ban thi tran Tan Phu va cong nghiép trong khu vuc hira hen s€ c6 nhiing bude
phat trién manh mé€ hon, du bao s€ c6 su gia tang dan s6 co hoc dang ke.

Nhu vay du béo vé dan sb theo ty I¢ ting trung binh hang pém trong cac
giai doan quy hoa;ch phu hqp véi kha nang dung nap cua quy dat phat trién xa va
tinh hinh phat trién kinh té xa hoi va dan cu trong thi tran Tan Pha.

Du kién co cau lao dong chiém khoang 50 + 60 % sé dan, khoang 25.000 +
30.000 nguoi, trong do:

- NOng Iam nghi¢p : 5.000 + 6.000 nguoi (20%);

- Cong nghiép : 12.500 + 15.000 nguoi (50%);

- Dich vu 1 6.250 + 7.500 nguoi (25%).

5. C4c chi tiéu dat xay dung
*Chi tiéu sir dung dat:

- Chi tiéu dét xay dung do thi . 120 + 150 m?/nguoi
- Chi tiéu dét dan dung : 61 + 78 m¥/ngudi;

- Chi tiéu str dung dét & d6 thi . 41 + 50 m¥/ngudi;

- Chi tiéu dat cong trinh cong cong : 3 + >4 m¥/nguoi;

- Chi tiéu dét cay xanh . 5+ >7 m?/ngudi;

- Chi tiéu dat giao thong : 12 +>17 m?*/nguodi.

* C4c chi tiéu ha tang ky thuat:

Ap dung cac chi tiéu cua hé thong ha tang k¥ thuat ciia d6 thi loai V.

Bang chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
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Don vi

STT Hang muc . Nam tinh
tinh
2020- | 2025-
2025 2030
1 | Giao théng:
Puong chinh do6 thi
- Mat d¢ (tinh dén duong c6 16 gigi >=11.5m) km/km? >=6 |>=8
- Ty lé dét giao thong/dat do thi % >=12 >=16
- Dién tich dat giao thong/dan sé noi thi m2/ng >=7 |>=9
- Ty 1€ phuc vu van tai hanh khach cong cong % >=3 >=5
2 Cép nudc:
Tiéu chuan cip nudc do thi L/ngudi/ngay | 120 120
- Ty Ié cap nudc % 100 100
- Tiéu chuan cap nudc céng nghiép m3/ha 35 35
3 Thoat nudc ban, quan 1y CTR va nghia trang:
- Tiéu chuan nuéc thai dan dung % cap nudc | 80% 80%
- Tiéu chuan nudc thai cong nghiép/ nudc cap 80% 80%
- Thu gom chat thai ran m/ha 1.0 1.0
+Tiéu chuan chét thai ran phét sinh kg/nguoiingd | > 90 100
+ Ti Ié thu gom CTR cdng nghiép y otin/ha/ | 100
% 70%
dién tich
4 | Cép dién:
- Tiéu chuan cap dién dan dung cho db thi KW/ng/mam |1.000 | 1.000
- Tiéu chuan cép dién Cong cong va dich vu KW/ha 30% dan | 30%
dung dan
dung
- Tiéu chuan cap dién cong nghiép 160-350 | 160-
350

Bang chi tiéu kinh té k§ thuit (4p dung tiéu chuan dé thi loai 1V)




Loai cong trinh Cap Chi tiéu sir dung cong | Chi tiéu sir dung dat dai

quan ly trinh téi thiéu téi thiéu
Pon vi tinh Chl Pon vi tinh CAhl
: tiéu : tiéu

1. Gi4o duc
a. Trudng mam non Ponvid | ¢chd/1000ngudi 50 m?/1 chd 15
b. Truong tiéu hoc Ponvié | ¢chd/1000ngudi 65 m?2/1 chd 15
c. Truong trung hoc co | Ponvié | ¢chd/1000nguoi 55 m?/1 chd 15
SO
d. Truong phé théng o < o o x
trung hoc, day nghé Do thi cho/1000nguoi 40 m</1 cho 15
2. Y té
a. Tramy té Ponvi ¢ | tram/1000nguoi 1 m?/tram 500

b.Trungtamy té huyén | Do thi | giwong/1000ngudi | 4 | m?/givongbénh | 100

3. Thé duc thé thao

a. San luyén tap bon vi & m2/nguoi 0,5
ha/cong trinh 0,3
b. San thé thao co ban D6 thi m2/ngudi 0,6
ha/céng trinh 1,0
¢. San van dong b6 thi m2/nguoi 0,8
ha/cdng trinh 2,5
d. Trung tam TDTT D6 thi m2/nguoi 0,8
ha/cdng trinh 3,0
4. Van hoa
a. Thu vién Do thi ha/cong trinh 0,5
e. Cung van hoa Po6 thi | s6 chd/ 1000ngudi | 8 ha/cong trinh 0,5
5. Cho Pon vi 6 | cong trinh/don vi 1 ha/cdng trinh 0,2

Do thi 0 0,8




6. Quy hoach sir dung dat

DPA DC TT QHC 1/5000 TT Tan

Phii dén nim 2030
Giai doan 2020- | Giai doan 2025-
STT Loai dat Ki Hiéu 2025 2030
Dién Dién
tich | TiLe | tich TiLeé
(ha) (ha)
A | PAT XAY DUNG PO THI 450.35 629 91

| bat Dan Dung 283,65| 100| 377,70 100

1 | Dit Don vi & Do thi DO 184,87 | 65,18 | 247,81 | 65,60
1.1 | Pat e hign trang HT 9382 | 33,08| 93,82 24,84
1.2 | Pt & quy hoach ngan han DONH 91.05 | 32.10 91,05 | 24,11
1.3 | Pét & quy hoach dai han DODH - - 62,94 | 16,66
2 Piat dich vu cong cong dd thi CTCC 1373 | 484| 1627|430
2.1 | Pat hanh chinh céng cong HCCC 131 046 1,49 | 0.39
22 |Dit yté YT-2 014| 005| 250|066
2.3 | Pat gido duc GD

12,28 | 4,33 12,28 | 3,25

Truong Mam Non 381 | 1,34 3,811(1,01

Trudng tieu hoc 435| 1,53 4,35]1,15

Truong cap 2 412 145| 412109
3 Pit cay xanh - mit nwéc CX-MN 2118| 747| 2559678
3.1 | Cay xanh trong don vi & CXDVO 16,14 | 5,69 20,55 | 5.43
3.2 | Cay xanh dudng ph CXDbP 301| 1,06 3.01 | 0,80
3.3 gfr?/hxc?;chhcl;uyén ung - & CXCL 203| 072| 203|054
4 Pit Dich va Thwrong mai DVTM 051| 018 051|014
5 Pit giao thong dodi noi GT

63,36 | 22,33 87,52 | 23,17




Pit ngoai dan dung

' ' 119,01 128,12
1 aitygach vu cong cdng cap CCCH 19.89 19.89
1.1 | Pat co quan hanh chinh DCQ 10,36 10,36
1.2 | Dat y té cip huyén YT-1 341 3.41
1.3 | Dét gido duc cap huyén GDCH 6.12 6,12
) ?j;t/ g:y xanh - mat nwoc cap CX-MN 16.45 23.99
Cong vién tuong dai CX 0,59 0,59
Khu trung tdm van hoa - TDTT | CX-TDTT 736 7.36
Ez;% xCaICIh chuyén dung - CXCL |~y 1 .50 16.04
3 Pit Dich vu Thwong mai DVTM 4.23 5.80
3.1 | Cho huyén DVIM-1 1,52 1,52
3.2 | Trung tdim Thuong mai TTTM 249 4,06
3.3 | Tram xang dau > 0,22 0,22
4 | Dat t6n giao TG 2,14 2,14
5 Pit an ninh quéc phong ANQP 3.90 3,90
6 ﬁutgcﬁ; %rfﬂi@nth daumol g DMHT 1,32 1,32
7 Pit Khu cong nghiép Tan Phu CN 5416 54.16
8 Pit giao thong ddi ngoai GTDN 16,92 16,92
Il | Pat khac 47,69 124,09
Dit dir tru phat trién DDT 4769 124,09
A | PAT QUY HOACH GIAI ;
DOAN 2025 -2030 179,56
B ag‘lj;gﬁOAl RANH QUY 179,72 179.72
1 |pite 8,94 8,94




DAt don vi & hién trang 8,94 8.94

5 r}});:é;ﬁ)y dwng tru sé to chic sw 0,12 012
3 Dit giao thong 10,71 10,71
4 Pit nong nghiép 159,95 159,95
a1 ]r?gﬁithng cay lau nam - cay cong 67.99 67.99
42 | Détrimg 91,96 91,96
TONG DIEN TIiCH TU'NHIEN 809,63 809,63

7. Quy dinh chung vé kiém soat phat trién cac khu chire ning
7.1. Co cAu phén khu chirc ning

Xay dupg thi tran Tén Phua thanh mot df)? thi hién da1 c6 co sé ha tﬁng ky
thuat va ha tang xa hoi dong bd va dat ti€éu chuan do thi loai IV vao nam 2030.

Véi dién tich ty nhién 16n, thi trAn Tan Phd hinh thanh cac khu vuc nhu sau:

- Khu vuc phét trién do thi:

+ Khu vyc phéat trién dan cu : Pugc gidi han tir ranh phia Bac va Tay Bic
thi tran dén duong Quéc 16 20 va mot phan ranh giap Xa Tra Co; Trén co sd C4C
truc giao thong chinh, hinh thanh 4 don vi & va cac trung tdm churc nang.

+ Khu vuc cong trinh dich vu cdng cong d6 thi: Gom cac khu cdng cong,
co quan hanh chinh doc theo truc duong Quéc 16 20 va cac tuyén duong trung tam,
cac khu cbng vién....

- Khu cdng nghiép Tan Phu.

e Khu vuc phét trién dé thi gom:

+ Trung tdm co quan, hanh chinh;

+ Trung tdm dich vu cdng cong do thi;

+ Trung tAm vin hoa, gido duc, thé duc thé thao ;
+ Trung tam y té;

+ COng vién cay xanh trung tam;

+ Trung tam thuong mai, cho;

+ Cac don vi &

e Khu vuc phét trién cong nghiép :




Pay 1a dong luc phéat trién chinh cua thi tran Tan Phd. Vé co ban khu cong
nghiép Tan Phu d3 duoc xay dung hoan chinh han ché téi da cac tac dong dén dan
cu sinh séng trong khu vuc.

7.2. Cac truc khong gian chinh

a.Céu tric lru thong

- Truc ngang gom:

+ Puong Qué)c 16 20 hi¢n hitu, tao dung truc canh quan dep cho khu vuc.
+ Pudng Nguyén Tri Phuong: Truc dudng chinh cta thi trin Tan Phu.

- Truc doc gé)m:

+ Pudng Nguyén Van Linh duoc dinh hudng 1a duong tinh méi thay thé
duong tinh BT 774B hién hiru.
+ Puong Nguyén Van Cir : Tryc canh quan cia thi tran Tan Phu.

b.Cau tric c4c vung phat trién

Vi dién tich tu nhién 16n, thi tran Tan Pha hinh thanh 2 khu vuc nhu sau:

- Khu vuc phét trién dan cu: Theo ranh quy hoach khoang 629,91 ha. Pugc
gidi han tir ranh phia Bac va Tay Bac thi tran dén duong Qudc 16 20 va mot phan
ranh giap x& Tra Co; Trén co sd CAC truc giao thong chinh, hinh thanh 4 don vi ¢
va Cac trung tdm chirc nang chinh.

- Khu vyc cong trinh c¢éng cong: Gom cac khu cong cong, co quan hanh
chinh doc theo truc duong Qudc 16 20 va cac tuyén dudng trung tam.

- Khu vuc phét trién cong nghiép: bao gom toan bo khu cong nghiép Tan
Pht d3 duoc dau tu va dinh hudng mé rong khu cong nghiép 18n phia Béc tiép
giap khu céng cong nghiép Tan Phd, nham dap (ng nhu cau viéc lam va chuyeén
dich co cau kinh té cua thi tran Tan Pha.

c.Cau trac canh quan

- Tuyén canh quan chinh thi tran Tan Pha :

+ Pudng Trinh Hoai Bire, dudng Nguyén Tat Thanh tap trung cac cong trinh
cdng cong co quan hanh chinh, vin hoa, y té va khu cong vién tuong dai vai hinh
khi kién tric hién dai tao diém nhan vé kién trdc canh quan cho thi tran;

+ Puong Nguyén Vin Cir - Truc canh quan méi lién két Quéc 16 20: Biém
nhan truc canh quan 1a khu cdng vién cay xanh trung tdm lién két vai cac cong
trinh cdng céng nhu treong hoc va cac cdng trinh y té dén Quéc 16 20.

+ Puong Nguyén Tri Phuong: Vira 1a dudng chinh vira 13 duong lién khu
vuc két ndi khu dan cu phia Dong véi khu dan cu phia Tay va khu cong nghiép.

- C4c mang xanh tap trung bao gém: Khu cdng vién trung tam, cac cong vién
cay xanh TDTT, va cdy xanh don vi 6.

- Khu cdng nghiép duoc bd tri phia Tay du an c6 khoang cay xanh céch ly
dam bao khéng anh hudng dén khu dan cu.

8. Quy dinh vé hé théng cac cong trinh ha tang xa hgi
8.1. Pinh hwong quy hoach khu &



- Khu & hién hitu: Quy hoach cai tao chinh trang cac khu ¢ hién hitu, kiém
soat vé mat d6 va tang cao xay dung, b6 sung thém céc chirc ning cong cong va
ha tang ky thuat, kiém soét quy hoach va kién trac d6i véi nha & dan tu xay.

- Khu & mai: Phét trién cac khu dén cu, dich vy - thuong mai 6 chat luong
cao, kién truc hién dai tai khu vuc phia Tay va phia Péng BAc thi tran.

Pinh hudng phét trién cac khu dan cu phi hop véi yéu cau dinh huéng phat
trién 1én d6 thi loai IV, pht hop véi dia ban va yéu cau san xuat, qua trinh chuyén
d6i co cau lao dong tir ndng 1am nghiép sang cdng nghiép - TTCN, thuong mai
dich vu. Khu vuc ndi thi hinh thanh 4 don vi &

* Céc don vi ¢ -

Ap dung céc chi tiéu caa hé théng ha tang x& hoi, ha tang ky thuat caa quy
dinh vé quy hoach str dung dat don vi & theo QCXDVN 01: 2008/BXD cua quy
chuan xay dyung viét nam quy hoach xay dung

Chi tiéu si dung dit :

- Chi tiéu sir dung dat ¢ : 8 + 50 m*/nguoi
- Chi tiéu dat gido duc : > 2,7 m¥/ngudi
- Chi tiéu dat cay xanh : > 2 m?/nguoi

Bao gom Cac don Vi & nhw sau:
e Pon vi & 1: Khu dan cu két hop thuong mai dich vu gan khu cong nghiép.
- Ranh giai va pham vi:
+ Phia Tay : Giap ranh huyén Binh Quén ;
+ PhiaBic  : Giap hanh lang an toan tuyén duong dién cao thé 110, 220
KV;
+ Phia Nam : Giép ring Gia Ty, Qudc 16 20;
+ Phia DPong : Giap truc duong tinh 774B.
- Quy moé dién tich : 210,65 ha.
- Quymddansd :13.138 nguoi.
e Pon vi ¢ 2: Khu dan cu trung tam két hop voi khu dan cu quy hoach moi
- Ranh giéi va pham vi: , ’
+ PhiaBac :Hanh lang an toan tuyén duong dién cao the 110KV, 220 KV
+ Phia Tay : Giap truc duong tinh 774B,;
+ Phia Nam : Giap Qudc 16 20;
+ Phia Pong : Giap dudng Nguyén Pinh Chiéu.
- Quy mo dién tich : 133,23 ha
- Quymddanso : 13.316 nguoi.
e Pon vi ¢ 3: Khu dan cu hién hitu két hop véi khu dan cu quy hoach méi
- Ranh gigi va pham vi:
+ Phia Bac : Hanh lang an toan tuyén duong dién cao thé 110KV, 220 KV.
+ Phia Ty : Giap duong Nguyén Pinh Chiéu.
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+ Phia Nam : Giap Qudc 16 20;
+ Phia Pong : Giap ranh xa Phu Xuan.
- Quy mé dién t!’ch : 145,06 ha
- Quymédanso : 14.108 nguoi
e Don vi ¢ 4: Khu dan cu hién hitu két hop khu dan cu dugc quy hoach dai
han.
- Ranh gigi va pham vi:
+ PhiaBac : Giap Quéc 15 20.
+ Phia Tay : Giap ring Gia Ty,.
+ Phia Nam : Giép ranh xa Tra Co;
+ Phia Pong : Giap ranh x& Phu Thanh.
- Quy mo dién tich : 86,81 ha
- Quymod dansd  :9.438 nguoi
8.2. Trung tdm hanh chinh
- CONng trinh hién hiru:

e Cai tao, chinh trang cac cong trinh: Tru s¢ HDND&UBND huyén Tan
Phu, Trung tam boi dudng chinh tri, Vién Ki,ém sat, Tram Kiém Lam, Doi thi
hanh an, Cong an huyén, Phong Tai chinh — Ké hoach, Phong Tai nguyén va Moi
Truong, Chi cuc thue, Doi dich vu cong ich,...

e Nang cép ma& rong Tru sé Huyén uy.

- Cong trinh Quy hoach méi: Try s¢ UBND thi tran Tan Phi, Trai Giam Cong
an huyén, T(‘)&} an, Bao Hiém xa hoi, Kho Bac, Tru s& Chiacuc Thong Ké,...

- Mot s6 cong trinh nhu Kho Bac, Toa an, Bao hiém X’E~1 hoi1 cti sau khi duoc
dau tu xay dung tai vi tri méi s€ ban giao cho huyén dé bo tri cac co quan chuc
nang cua huyén.

8.3. Hé thong cong trinh y té
- Cong trinh hién hiru:

e Trung tm y té huyén hién hiru: Tiép giap duong Pham Ngoc Thach va
duong Nguyen Hiu Canh, quy md khoang 3,41 ha da duoc dau tu xdy dung dat
chuan; cd ke hoach cai tao, chinh trang nham tranh xuong cap cho cong trinh.

e Tram Y t& hién hitu thi tran Tan Phi: Tai vi tri gidp duong Huynh Van
Ngh¢, quy mo khoang 0,14 ha; c6 ke hoach cai tao, chinh trang dé dép tmg nhu
cau trong tuong lai.

- Cong trinh quy hoach moi: Quy hoach thém co s6'y té m6i ndm trong khu
don vi ¢ dai han va dat du trit phat trién, quy mo khoang 2,36 ha.
8.4. Hé théng cong trinh gido duc
- Cong trinh hién hiru:
e Cal tao, chinh trang: Cac truong hoc hién hitu nhu Truong THPT DPoan

Két, Trung tdm gi4o duc nghe nghi¢p — giao duc thuong xuyén, truong dan toc
noi trd lién huyén, trudng mam non Minh Khai, mam non Son Ca duoc giit lai cai
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tao, nang cap dam bao dat chuan Quéc gia va dat cac yéu cau vé kién trlc canh
quan cho thi trin. Cac truong THCS Quang Trung; truong tiéu hoc Nguyén Hué
d3 dugc xay dung co sd vat chat dat chuan, can cd ké hoach duy tu, bao dudng
nham tranh xudng cap cho cong trinh.

e Cong trinh nang cap ma rong: Mé rong truong tiéu hoc Nguyén Thi Binh
nham dat chuan Quéc gia;

- Cong trinh quy hoach méi: Quy hoach méi mot sb truong, diém truong
Truong THCS, THPT, mam non tai khu vuc trung tam cac khu dan cu méi nham
dap ng nhu cau trong tuong lai.

8.5. Hé thong thwong mai — dich vu

- Khu cho trung tdm thi tran hién hiru: Pa dugc dau tu xdy dyng niam tiép
giap gilra duong Nguyén Vin Linh va dudng Nguyén Tat Thanh c¢6 quy m6 1,52
ha. Bay la khu t6 hop thuong mai dich vu trung tam, phat trién; viéc to chirc khong
gian kién trac khu vuc nay can duoc chii trong nham tao ra cong trinh diém nhan
cho thi tran.

- Khu dan cu két hop thuong mai dich vu ¢6 quy mé khoang 55 ha nam tiép
giap voi duong Hung Vuong, Lé Pai Hanh, D3 va khu dan cu tiép giap duong
774B.

- Quy hoach Khu Trung tdm thuong mai c6 téng quy mo dién tich 4,06 ha
goém: khu Trung tdm thuong mai nam tiép giap voi duong Nguyen Chi Thanh,
duong Hung vuong va khu Trung tim thwong mai nam tiép giap véi duong
Nguyén Tri Phuong, dudng quy hoach méi D2, dudng quy hoach méi N1 nham
dap g nhu cau trong tuong lai.

8.6. Khu trung tam vin héa — thé duc thé thao

- Khu trung tdm van hoa — the duc thé thao hién hiru: Pugc b tri tai vi tri
trung tim canh khu hanh chinh, tiép giap duong Nguyen Htru Canh, duong Hung
Vuong, duong Nguyen Du vé6i quy méd 7,36ha (g0m céac cong trinh: Trung tim
sinh hoat thanh thiéu nién, nha thi d4u, thu vién, san van dong, hoi truong 500
chd va cc cong trinh van hoa khac,...). C6 ké hoach xay dung hoan thién cac
hang muc chua dau tu va cai tao chinh trang cac cong trinh hién hiru nham trdnh
xudng cap dic biét 1a dau tu xay dung hoi truong da nang 500 chd ngoi.

- Nha thi dau thi tran: Xay dung hoan thién nha thi dau thi tran tai vi trf tiép
gidp rung Gia Ty va duong Huynh Van Nghé véi1 quy mo 0,30ha.

8.7. Khu céng nghiép Tan Pha

- Khu cong nghi¢p Tan Phu c6 dién tich 54,16 ha do Cong ty TNHHMTV
Tin Nghia lam cha dau tu, cong ty dd xay dung hoan thién hé thong ha tang k¥
thuat va cho thué khoang 70% dién tich dat cong nghiép. Du kién ting thém 76ha
(theo Quyét dinh s6 496/QD-UBND ngay 20/02/2012 cua tinh Péng Nai phé
duyét quy hoach phat trién nganh cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai dén
nim 2020, c6 tinh dén nim 2025).

- Khu cong nghiép sé& b tri hanh lang cdy xanh cach 1y theo quy chuan bao
quanh Khu cong nghiép dé khong 1am anh huong dén méi truong sdng cua dan
cu trong thi tran Tan Ph.
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8.8. Buu dién, Ngan hang,.. Puoc giit nguyén theo hién trang, khi c6 diéu kién
s& nang cap, cai tao cho phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té caa dia phuong.
8.9. Bén xe: Cai tao, chinh trang bén xe hién hitu véi quy mé 0,59ha tiép giap
duong Nguyén Vin Linh va Nguyén T4t Thanh.

8.10. Cong vién, khdng gian xanh va mat nwéc khéng gian mé

+ Hé théng khéng gian mé da dang bé tri theo dai va diém tao nét hap dan
riéng biét, co su giao hoa, gan két chit ché gitra yéu té thién nhién tao dung hinh
anh d6 thi vai tinh cong dong.

+ Cai tao, chinh trang Khu cong vién tuong dai dugc bé tri tai vi tri trung
tam canh khu hanh chinh, tiép giap 4 truc duong 1a duong Nguyén Hitu Canh,
duong Nguyén Thuong Hién va dudng Nguyén Tat Thanh va duong Nguyén Vin
Trdi voi quy md khoang 0,59 ha.

+ Hinh thanh c6ng vién trung tdm vé&i cay xanh — mat nuéc tiép giép 4 truc
duong Nguy@én Tri Phuong, duong song hanh phia Bac Qudc 16 20 (Lé Pai Hanh),
Pham Ngoc Thach va duong D7 c6 quy md khoang 11,95ha va cac cong vién
trung tam khu ¢; gia tang va hinh thanh cac khong gian mé trong khu & dam bao
ban kinh phuc vu.

+ Trong cay xanh tao bong mat doc cac tuyén duong giao thong, dic biét
la céc tuyén canh quan chinh cua thi tran; chi trong trong cac loai cay co tudi tho
cao ( sao ,dau,....).

9. Quy dinh vé hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat
9.1. Quy hoach giao thong

a) Vé giao thong dwong b ddi ngoai.

— Puong quéc 16 20 (doan qua thi tran) c6 quy mo 1o gidi va mat cat ngang
nhu sau (Mat cat 1°-17):

+ Bé rong mit duong: 7+ 12+ 7m= 26,0m.

+ Bé rong dai phan cach: 3+3m = 6,0m.
+ Bé rong via hé: 2x50m= 10,0m.
+ Bé rong nén duong: 42,0m.

— Duong qudc 16 20 (doan qua trusc UBND huyén) c6 quy mo 16 gisi va
mat cat ngang nhu sau (mat cat 1a-1a):

+ Bé& rong mat duong: 17 + 12 + 7m = 36,0m.

+ Bé rong dai phan cach: 8+3m = 11,0m.

+ Bé rong via hé: 2x5,0m = 10,0m.

+ Bé rong nén duong: 57,0m.

— Duong tinh 774B (doan qua dia ban thj tran) c6 quy mé 19 gisi va mat cat
ngang nhu sau (mat cat 4-4):

+ Bé& rong mit dudng: 11,0m.

+ Bé rong via hé: 2 x 5,0m = 10,0m.
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+ Bé rong nén duong: 21,0m.

— Duong tinh 774B (Phia Nam Qudc Lo 20) c6 quy md 1 gici va mit cét
ngang nhu sau (mat cat 4a-4a):

+ Bé& rong mit duong: 7,0m.
+ B& rong via hé: 2 x 5,0m = 10,0m.
+ Bé rong nén duong: 17,0m.

b) Vé giao thong dwong bd doi ndi:
- Puong trung tam:
Mat cit 2-2 (Puong Nguyén Tri Phuong, Nguyén Van Ctr), c6 quy mo 16 gidi va
mdt cat ngang duong nhu sau:
+ Bé rong mit duong: 7,5+ 7,5m= 15,0m.

+ Bé rong dai phan cach: 3,0m.
+ Bé rong via hé: 2x6,0m=12,0m.
+ Bé rong nén duong: 30,0m.

MEiit cét 2a-2a (Pudng Trinh Hoai Piic), ¢6 quy mé 16 gidi va mét cat ngang dudng nhu
Sau.
+ B& rong mit duong: 7,0+ 7,0m= 14,0m.

+ Bé rong dai phan céach: 3,0m.
+ Bé rong via hé: 2x6,0m=12,0m.
+ Bé& rong nén duong: 29,0m.

- Dudng chinh thj trdn (Duong Nguyén Van Linh): mét ¢t 3-3 ¢6 quy mé 10 gidi va
mat cat ngang duong nhu sau:

+ Bé& rong mit duong: 15,0m.
+ Bé rong via he: 2x5m= 10,0m.
+ Bé rong nén duong: 25,0m.

- Puong chinh thi trdn (Lé Pai Hanh, Ly Thuong Kiét, Nguyén Du, Truong Cong
Dinh, D1, D2, D3, Dla, D1b, N3): mit cit 4-4 c6 quy mé 10 gi6i va mit cit ngang dudng
nhu sau:

+ Bé rong mat duong: 11,0m.
+ Bé rong via hé: 2x5m=10,0m.
+ Bé rong nén duong: 21,0m.

- Dudng chinh thj tran (Puong Hing Vrong, Pham Ngoc Thach, Nguyén Tat Thanh, D4)
:mat cat4’-4’ c6 quy md 10 gidi va mat cat ngang duong nhu sau:

+ Bé rong mat duong: 10,5m.
+ Bé rong via hé: 2x6m= 12,0m.
+ Bé rong nén duong: 22,5m.

- Puong ndi bo (Pudng Mac Dinh Chi, Huynh Van Nghe, Tran Thuong Xuyén,
Tran Qudc Toan, Nguyén Dinh Chiéu, Nguyén Hitu Canh, Ha Huy Tép, Lé Quy
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Pon, Luong Thé Vinh, Nguyén Thuong Hién,N1,N2,N4, D5, D6, D7): mit cit 5-5
c6 quy mo 16 gidi va mat cat ngang duong nhu sau:

+ Bé& rong mit duong: 7.0m.
+ Bé rong via hé: 4—6.0m.
+ Bé rong nén duong: 15-19.0m.

- Buong ndi bd (Nguyén Van Trdi, VS Thi Su): mit cit 6-6 co quy md 10 gioi
va mat cat ngang duong nhu sau:

+ Bé& rong mit duong: 6,0m.
+ B& rong via hé: 2 X 3m = 6m.
+ Bé rong nén duong: 12,0m.

- Buong ndi bo (Nguyén Thi Dinh, Nguyén Chi Thanh): mit cat 7-7 ¢6 quy md
10 gidi va médt cat ngang duong nhu sau:

+ Bé& rong mit duong: 9,0m.
+ Bé rong via hé: 2 X 5m = 10m.
+ B& rong nén duong: 19,0m.

- CA4c tuyén hém trong khu dan cu d6 thi: Pé dam bao luu thong thuén ti¢n
cling nhu viéc bo tri ha tang ky thuat va an toan PCCC thi cac tuyén duong nay
can phai bao dam quy dinh nhu sau:

- DAbi vai cac khu vuc cai tao, chinh trang: Bé rong cac hém ¢ 16 gidi tdi thiéu
> 5m.

- Ddi véi céac khu vuc xay dung mai: Lo gidi duong phai dam bao tuan thu
theo QCXDVN 01: 2008/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach xay
dung.

c) Cong trinh phuc vu giao théng:

- Bén xe: St dung lai bén xe thi tran hién hitu, c6 dién tich khoang 5.939m?,
phuc vu dau xe dan sinh va xe bus.

d) Chi gioi xay dung:

- Khodng lui xay dyng cac cong trinh tuan thu theo QCXDVN 01: 2008/BXD: Quy
chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach xay dung.

- Doi v6i khu vyc dat ¢ hién trang, ci tao chinh trang; nha ¢ lién ké chi gici xay
dung 6 thé trung vai chi gidi duong do tuy theo dién tich va 1o gisi duong.

- Dbi cac cong trinh, nha vuon — biét thy:

+ Mt cat 3-3, 4-4, 4’-4’ duong chinh thi tran c6 khoang I0i xay dung tdi thiéu 4
m S0 Vai chi gidi duong do.

+ Mt cit 5-5, 6-6, 7-7 duong ndi bo c6 khoang 10i xay dung téi thiéu t6i thiéu 4
m S0 Vai chi gidi duong do.

+Mat cat 1-1, 1’-1°, 1a-1a (qudc 16 20 di qua thi tran) c6 khoang IUi xay dung toi
thiéu 4m so vai chi gisi dudng do.

+ Mat ¢t 2-2, 2a-2a duong trung tim c6 khoang I0i xay dung tdi thiéu 4m so Véi
chi giéi duong do.
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9.2. Pinh hwéng san nén va thoat nwée mwa

a) San nén

- Qua phan tich diéu kién tu nhién, hién trang xay dung va tinh hinh 1i lut
trong nhitng nam qua tai khu quy hoach. Cao d6 nén xay dung cong trinh > 0,3m
S0 VGi cao d san nén khu dat.

- Nham giam khéi luong dao dap, tan dung dia hinh ty nhién va tranh pha vo
mat bang hién hitu, giai phap san nén chu yéu Ia san 1ap cuc b cua timg khu dét,
phU hop vai tinh chat quy md caa ting cdng trinh.

- Cao d0 thiét ké san né:n duoc xac dinh trén co sd cao d6 dia hinh hién trang
va duoc gidi han bai cac diem khac nhau caa cac truc tim duong.

+ Cao d6 san nén cao nhat - +154,82m.

+ Cao d6 san nén thap nhat 1 +122,21m.

b)Thoat nwéc mwa

Thiét ké quy hoach mang ludi thoat nuéc mua theo nguyén tic chay riéng
khong cuing hé théng thoét nuéc thai.

Toan bo Huyén Tan Phu chia lam 2 luvu vuc thoat nudce chinh véi duong phéan
thay chay qua trung tam huyén tir Bac xubng Nam.

- Luu vuc 1 (Sudi Tre): Luu vuc ndm phia Tay, nuéc mua trong luu vuc nay
s& thoat tuyén cong hop hién hitu va theo muong ho vé Sudi Tre trude khu dan vé
Pap Dic.

- Luu vuc 2 (Sudi Tranh) : Luu vuc ndam phia Péng, nuéc mua trong luu vuc
nay sé& theo tuyén muong ho dé thoat vé Sudt Tranh trude khi dan vé Dap Brc.

- Hé thong thoat nudc mua gdbm cac tuyén cong bé téng cét thép duong kinh
D600, D800, D1000, D1200, D1500, D1800, D2000, CH2200+CH3000 két hop
vé6i hé thdng hé ga bé tri trén via hé doc theo cac tuyén duong dé thu nude mua tir
cac 16 dit va nude mua mit dudng qua cac cira thu nudce.

- H6 ga sir dung bé téng cot thép do tai chd.

- Bé thoat nudc nhanh va giam tiét dién cua duong cong thoat nude, cac khu
dat xay dung s& dugc phan chia thanh nhiéu luu vuc nhé dé t6 chire thoat nudc.
9.3. Quy hoach h¢ thong cap nwéc

a) Chi tiéu cap nwéc:

- Tiéu chuan dung nudc sinh hoat t&i nam 2025: 1201/nguoi — ngay voi 100%
dan sb duoc cap nudc (TCVN 33-2006) vai dan s6 37.000 ngudi.

- Tiéu chuan dung nudc sinh hoat tdi nam 2030: 1201/ngudi — ngay véi 100%
dan sb duoc cap nudc (TCVN 33-2006) vai dan s6 50.000 ngudi.

*Nhu cdu ditng nwéc:

- Giai doan 2025: Tong nhu cau dung nuéc cua thi tran 1a Q=7.100 m¥/ngd
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Trong d6 luong nudc cap cho sinh hoat Q=4.500 m3/ngd, luong nudc cap cho
cong nghiép Q=2.600 m®/ngd.

- Giai doan 2030: Téng nhu cu dung nudce cua thi tran 1a Q=8.600 m®/ngd
Trong d6 lugng nudc cap cho sinh hoat Q=6.000 m3/ngd, lwong nudc cap cho
cong nghiép Q=2.600 m*ngd, Khi khu cong nghiép Tan Phi mé rong thém 76ha
thi tong luong nudce cip cho cdng nghiép 1a Q=5.000 m3/ngd va tong nhu cau
dung nudc caa thi tran 1a Q=11.000 m3/ngd.

b) Phuwong an cip nuwéc:

- Ngudn nuéc cap cho thi tran Tan Phi gom: Hé théng cap nudc hién hitu
cdng suit 2.500 m3/ngay s& duoc duy tri va sir dung lam nguén du phong cho khu
vuc; B6 sung ngudén nudc miat tir Nha may nude Pinh Quan coéng suat 21.000
m3/ngay théng qua tuyén éng chuyén tai D400 va tram bom ting 4ap cong suat
8.600 m3/ngay tai dau thi tran Tan Pha dé dam bao cap nudc cho ca khu vuc thi
tran Tan Phu va khu cong nghiép Tan Pha.

- Doc hai bén duong QL 20 di c6 2 tuyén dng cip nudc véi duong kinh
D100-D150 va cac tuyén 6ng nhanh D100 doc theo mot sé duong noi bo. Bé dap
tng nhu cau sir dung nudc cua cac ddi twong str dung nude theo quy hoach thi
can phai xay dung hoan thién mang ludi ong cap nuéc. Cac tuyén ong méi két
hop véi mang ludi hién hitu sé& tao thanh mang lugi dng cap khép kin cung cap
thuan tién va lién tuc dén cac ho dan, cong trinh trong thi tran.

9.4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai

a. Hé thong thoat nwéc thai

Theo dinh hudéng quy hOach’thoét nudc ban cac d6 thi, tai cac khu vuc xay
dung mai phai xay dyng 2 h¢ thong théat nu6ce riéng: nuée mua chay thang ra
sOng suoi hién hfru‘vé r}u’é’c thai ban thu gom chay vé cac tram xu ly, lam sach
trude khi xa ra nguon tiép nhan.

, Céng thoat nudc thai chay theo dia hinh ty nhién dua vé cac tram xi ly, du
kién s& bé tri 3 tram xir Iy nuéc thai nam tai 3 vi tri trong thi tran, dam bao nuéc
thai tir c4c ho tiéu thu duoc dan vé tram xi Iy thuan tién nhat.

Hé thng dng uPVC c6 dudng kinh D200mm — D600mm

Bg sdu chon 6ng‘t6i da nén gidi han & mac 4m. Sur dung dng uPVC, voi do
sau chon cong >4m, can dat tram bom cuc bg.

Nu’(?C thai tir cac cong trinh duoc xa |y bang hé thong tu hoai 3 ngin dung
tiéu chuén trude khi thoat vao qéng thoat nudc thai vé tram xu 1y, nudc thai sau
khi lam sach dat tiéu chuan theo quy dinh TCVN7222-2002, QCVN

14:2008/BTNMT (d6i voi nudc thai sinh hoat) va QCVN 40:2011\BTNMT (dbi
véi nuéc thai cdng nghiép) rdi thoat ra muong nude mua.
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Tram xt 1y nudc thai du kién:

- Tram xit ly nuéc thai 1: Cong suét 3.800m*/ngd, da ¢6 quy hoach 1 tram
xu Iy nudc thai cong suat 6000m?*/ngd nam ¢ phia Dong Nam va dat cach ranh thi
tran 300m.

- Tram xu Iy nuac thai 2: Cong suat 1.000m?*/ngd, n:fgm trong khu dén cu phia
Tay Nam thi tran. Nudc thai sau khi xur 1y dat tiéu chuan 14:2008/BTNMT noi
vao cong nudc mua trén duong Hung Vuong.

- Tram Xu ly nudc thai 3: Tram xu 1y nuwéc thai khu cdng nghiép hién da
dugc dau tu hoan thanh va dua vao hoat dong. hién nay huyén dang trién khai hé
thong cong thoat nudc thai sau xur ly noi tar khu cong nghiép ra Quoc 16 20 (theo
duong Nguyen Thi Pinh, dau vao hé thong thoat nudce ra dap dic- xa Tra Co.

- Chon cdng nghé xtr Iy nudc thai bang cong nghé sinh hoc, day chuyén
cong nghé tram Xt 1y nudc thai nhu sau:

Cong nudc thai = Tram bom = bé lang 1 = bé 1am sach sinh hoc >bé lang
2-> khur trung - ra séng rach.

- Quy trinh cdng nghé va thuyét minh quy trinh cong nghé cua cac tram xu
Iy nudce thai cu thé s& dugc danh gia lya chon trong cac giai doan nghién cau tiép
theo phu hop vo1 giai doan phat trién ctia khu vuc.

b.Vé sinh méi trwong

* Xur ly rac thai:

Nhu di néu trén tit ca cac cong trinh déu phai c6 bé tu hoai 3 ngan xay ding
quy cach dé xur 1y nudc thai truge khi thoat vao cong thoat.

Nudc thai sau khi duoc xir Iy tai tram xtr Iy phai dat cac tiéu chuan cho phép
TCVN 5945-2005 va TCVN 7222-2002, QCVN 14:2008\BTNMT, QCVN
40:2011\BTNMT.

* Vi tri xay dung bai rac:

Rac dugc tap trung trong cac thung 0,33 m?® dat tai cac goc duong trong khu
dan cu, tai cac bén xe, va trong céac khu dich vy, chg, sau d6 dugc Cong ty quan
Iy CTCC dén thu gom va dua dén béi rac.

Du béo s6 luong réc tdi nam 2025 va 2030: luong rac thai ra hang ngay du kién
t6i ndm 2025 khoang 34,2 tan rac/ngay va nam 2030 c6 50 tan rac/ngay, can phai co
6 xe chuyén ding dé van chuyén rac ra khoi do thi trong ngay.

* Nghia trang:

Thi tran Tén Phu khong quy hoach nghia trang ma str dung chung nghia trang
cua huyén tai ap Béu,J May xa Phi Thanh. C6 ké hoach di doi cac nghia trang tai khu
1 va khu 6 cua thi tran.

9.5. Quy hoach cép dién
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a.Ngudn dién
Ngudn dién 22kV cap cho thi trin Tan Phu dugc ldy tir phat tuyén 477 trén
Qudc 16 20 thudc tram bién ap 110/22kV (25+40)MVA Tan Phu.

Ngudn dién ha thé dugc ha ap tir luéi 22kV qua cac tram bién &p phan phdi
3 pha 22/0,4kV hoac 1 pha 12,7/0,22kV cap dién cho ho tiéu thy.

b. Lwéi dién
Cac tuyén trung thé hién hitu dugc gitr lai , cai tao nang cdng suat truyén tai
va dich chuyén theo viéc mé rong long 18 dudng.

Pé dap ung yéu cau cung cap dién cho cac khu dan cu méi quy hoach, dy
kién s& xay dung méi cac tuyén trung thé 22kV.

Céac tuyén 22kV xay dung méi st dung day nhdm 18i thép boc nhua, di
trén tru bé tong ly tdm cao 14;16m hoac 18 mét.

Céac tram ha thé hién c6 duoc nang dung luong tram dé dap ung nhu cau
phu tai ting cao. Pong thoi phat trién thém céc tram ha thé moi , bao dam ban
kinh cap dién dén céc ho tiéu thu khong vuot quéa 300 - 400 mét. Phan tram ha
thé cho céac cong trinh cong nghiép s& do cac nha may dau tu.

c. Hé thong chiéu sang.

Hé thong chiéu sang thi tran Tan Pha bao gom hé théng chiéu sang ngam di
trén dudng Quoc 16 20 va cac duong truc chinh. Cac tuyén duong nhanh sir dung
tuyén chiéu sang di noi.

Tuyén chiéu sdng ngam st dung tru STK, di trén dai phan céch gitta. Tuyén
chiéu sang néi sir dung can dén STK treo trén tru BTLT va lay nguédn tir lui
0,4kV trén tuyén.

Luéi dién chiéu sang can dam bao vé my quan cho d6 thi, mac d6 chiéu sang
phai dat theo quy chuan QCXDVN 01-2008 cua Bo Xay dung :

- Puong cap truc chinh (toc 46 TK 60+80km/h) 11,2 cd/m?.
- Puong cap lién khu vuc (téc dd TK 60+80km/h) : 0,8 cd/m2.
- Buong khu vyc (téc d6 TK 50+60km/h) 10,6 cd/m2,
- Buong phu, dudng tiéu khu nha & 1 0,4 cd/m2,

Peén chiéu sang sir dung dén LED, cong suat tir 81W dén 150W.

Str dung cac loai dén tiét kiém dién va dong cat theo nhu cau cuaa ting khu
vuc ¢6 chirc ning riéng nham dam bao tinh hiéu qua va kinh té.

9.6. Pinh hwong thong tin lién lac
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Hé théng thong tin lién lac cho TT Tan Pha s& 1a 1 hé thdng duoc ghép ndi
Va0 mang vién thdng cuaa buu dién TT Tan Pha.

Hé thdng noi bo ¢ day s& 1a mot mang cap dién thoai dap tmg day du cac yéu
cau vé vién thong.

Du kién quy hoach chi tiét hé thng théng tin theo dan s6 la:

- Nam 2025: 37.000 nguoi x 0,25 may/nguoi = 9.250may.
- Nam 2030: 50.000 nguoi x 0,25 may/ngudoi = 12.500 may.
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CHUONG II

QUY PINH CU THE POI VOI KHU VUC PHAT TRIEN MO
VA KHU VUC DAN CU CAIl TAO CHINH TRANG

Piéu 5. Giai phap thiét ké dé thi trong khong gian kién truc, canh quan dé
thi

- Khu quy hoach ¢ vi trf tiép gidp cac tuyén duong Qudc 16 20, dudng tinh
774B, duong tinh du kién Nguyén Vin Linh. CAc tuyén dudng nay dong vai trd
la cac truc khung khdng gian caa toan khu két néi véi cac truc duong khu vuc va
phan khu vuc thanh mang ludi lién hoan va théng suét.

- Céc dy an xay dung méi, cac khu dan cu hién hitu chinh trang véi nhiéu
cong trinh cdng cong va nha & dugc xay dyung kién cd, da dang trén céc truc chinh
tao nén cac hoat dong thuwong mai dich vu nhon nhip ciing nhu tao nén hinh anh
dic trung vé kién tric canh quan d6 thi cho khu vuc quy hoach vei tinh chét caa
mot khu d6 thi hién hitu cai tao két hop xay dung méi.

- Viéc bb tri cac du an khu nha ¢ chung cu, cong vién cay xanh xay dyung
méi trong giai phap quy hoach gop phan lam giam mat 6 xay dung hién hitu kha
cao cuaa khu vyec, tang thém khong gian mo cho d6 thi va dua thién nhién vao
nhiéu hon cho khu dan cu hién hitu.

- Tang cao va mat do xay dung t6 chic theo hudng wu tién cac cong trinh
16N, cao tang va mat do cao doc cac tuyén chinh, cac cong trinh thap dan vé phia
cac tuyén duong phan khu vuc va duong noi bo

- Bam bao khoang IUi cho cac cong trinh kién tric phi hop véi thuc trang va
quy chuan xay dung, dac biét 1a cong trinh trén cac truc chinh nham tao tam nhin
hiéu qua, tac dong tich cuc dén canh quan d6 thi.

- C&c khu vuc du an xay dung mai, cong trinh xay dung co6 quy mé 1én dong
vai tro 1a cac diém nhan.

Piéu 6. Cac quy dinh vé thiét ké dé thi
1. Vi tri va chi gi6¢i dwong dé cac truc dwong chinh

A Tinh chat truc
A o Chiéu rgng (m) dwong chinh
STT| Tendwong | 097 Vi
(m) | Viahe | Mat hléa
tral dwong ohii
L i Truc chinh giao
1 Quoc 16 20 42 5 7(3)12(3)7 5 thong déi ngoai
buong Tinh BT _ Truc chinh giao
2 774B 21 > °9: 55 > thong dbi ngoai
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Truc chinh giao
: 3 thong dbi ngoai
g | DuongNouyen | ,p 5 | 75:75 | 5 ong €0l ngoa
Vian Linh Truc duong tinh
m&i du kién
DPuong Nguyén Truc chinh két néi
4 Tri Phuong 30 0 7SE)7S 0 khu vuc
5 Du0n9 Ng‘uyen 30 6 75(3)75 6 Truc chinh canh
Vian Cu quan

2. Khoang IUi xay dung cong trinh téi thiéu déi véi cac cong trinh xay dung

moi (trong khu cong trinh céng cdng, khu é xay dwng méi...) doc cac truc
dwong chinh

STT

Chi tiét cong trinh

Khoang Iui cong trinh so véi 19 gioi

01

Cong trinh nha & lién ké,
biét thu (néu cd) trong khu
vuc quy hoach ngan han,
dai han.

Theo QCVN 01:2008/BXD, cac TCVN va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan.

02

Truong mam non

-- > 4m (riéng ddi véi --
cong ra vao can lui
thém va bé tri vinh

tranh xe theo quy dinh)

03

Truong trung hoc co so

- > 4m (riéng ddi véi --
cong ra vao can lui
thém va bé tri vinh

tranh xe theo quy dinh)

04

Cac cong trinh thap tang
khéc (khong ké céc cong
trinh néu trén)

> 4m (riéng ddi véi cong ra vao can IUi thém va b
tri vinh tranh xe theo quy dinh)

3. Khoang lti XD c¢6ng trinh téi thiéu di véi cac cong trinh hién hitu cai tao

hodc cdng trinh xay dwng méi trong dat ¢ hién trang doc cac truc dwong

chinh

STT

Chi tiét cong trinh

Khoang Iui cong trinh so véi 19 gidi

01

Cong trinh nha ¢ lién ké,
biét thy (néu cod), nha &
lién ké vuon.

Theo QCVN 01:2008/BXD va cac quy dinh hién
hanh cé lién quan.

02

Céc cong trinh thap tang

khéc (khong ké céc cong
trinh néu trén) trong dat
nhém nha & hién trang

> 4m (riéng ddi véi cong ra vao can Iui thém va b
tri vinh tranh xe theo quy dinh).
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Khoang Iui xay dung dam bao dong b, hai hoa véi khong gian cua ca day
phd. Khong gian trong pham vi khoang Iui t6 chac khong gian ma, mang xanh,
bé tri cac tién ich cong cong ...tao khdng gian phuc vu nguoi di bo. Han ché b
tri bai ddu xe phia trwdc cong trinh, tranh bé tri cac hinh thirc quang céo anh huong
tam nhin caa phuong tién luu thong. . ...

Luu y: khoang 10i xay dung cac tuyén duong con lai trong dd an nay duoc
xem xét theo cac quy dinh hién hanh, dam bao hai hoa khong gian khéng gian

xung quanh.

4. Quy dinh thiét ké kién tric céc cong trinh

a. Mat do xay dung

Nha lién ké: Mat do xay dung thuan (net-td) tbi da cua 16 dat xay dung nha
& lién ké va nha ¢ riéng Ié (nha vuon, biét thy...)

Dién tich 16 dat <50 75 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
(m?/ciin nha)
Mat 6 xay dung tida (%) | 1200 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

Céc cong trinh dich vu dd thi khac va cac cong trinh ¢d chire niing hon hop:

Chiéu cao xay dwng cong Mat do xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén matdat (m) 300002 | 10.000m? | 18.000m? | 35.000m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

Cong vién cay xanh tap trung: chi xay dung cong trinh kién tric quy mé nho,
dich vu, mat d6 xay dung tu 2 - 5%.
b. Tang cao xay dwng (chinh trang va xay dwng méi cé quy dinh).

| Loai hinh cdng trinh

TAng cao xay dung |
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Cong trinh thuong mai - dich vu, & hdn hop 01 - 05 tang
Nha lién ké 02 - 05 tang
Nha vuon - Biét thy 01 - 03 tang
Khu hanh chinh - Céng trinh cong cong 01 - 05 tang
Khu cong vién 01 tang

c.Chiéu cao xay dung
Cao d6 chuan & vi tri chi gigi xay dung: (theo QCXDVN 01:2008/BXD)

Cao d9 t6i | Cao dd chuan & vi tri chi giéi xay dwng tai tang cao
Chiéurong 16 | da tir nén tdi da (m)
giéi L (m) \;l;nhégeln Tang3 | Tang 4 | Tang5 | Tang 6 | Tang 7 | Tang 8
1) (2) (3 (4) ) (6) (7 (8)
L> 20 7,0m - - 21,6 25,0 28,4 31,8
12 < L <20 5,8m - 17,0 20,4 23,8 27,2 -
7<L<12 5,8m - 17,0 20,4 23,8 - -
L<7 5,8m 13,6 17,0 - - - -

Chiéu cao nha phé khdng 16n hon 4 1an chiéu rong.

Chiéu cao thong thiy cuia tang 1 khong nho hon 3,6 m. Doi véi nha ¢é tang
Iting thi chicu cao tang 1 khong cho phép nho hon 2,7m.

Cao d6 nén nhé} phai hon cao do via hé téi thiéu 0.15 m, cao dd via hé hon
cao d9 long duong toi thiéu 0.15 m.
5. Khoang lui xdy dwng va khoang cach giira cac day nha

a. Khoang lui xay dung ( theo QCXDVN 01:2008/BXD)

Quy dinh khodng Iui ti thieu (m) cua céc cdng trinh theo be rong 16 gisi
duong va chiéu cao xay dung cbng trinh:

Chiéu cao xay dwng (m)
Lo gioi
dwong tiep <16 19 22 25 | >28
giap véi 16 dat xay dwng
cong trinh (m)

<19 0 0 3 4 6
19 +< 22 0 0 0 3 6
22 +< 25 0 0 0 0 6

>25 0 0 0 0 6

b. Quy dinh khoang cach téi thiéu giira cac ddy nha (theo QCXDVN
01:2008/BXD)

*Péi véi cong trinh thdp tang:

Chiéu dai téi da cia mot ddy nha lién ké hoac riéng I¢é c6 ca hai mit tiép giap
Véi céc tuyén duong cap duong chinh khu vuc tré xudng 12 60m. Giira cac day
nha phai bé tri dudng giao théng phil hop véi cac quy dinh vé quy hoach mang

24



ludi dudng giao théng (bang 4.4), hoac phai b tri duong di bo véi bé rong toi
thiéu 13 4m.

* Péi véi cong trinh cao tang:

Khoang cach tdi thiéu giira cac cong trinh xay dung riéng 1é hodc day nha lién
ké (goi chung la c&c ddy nha) trong khu vuc quy hoach xay dung méi dugc quy
dinh nhu sau:

- Khoang céch giita cac canh dai cua hai ddy nha c6 chiéu cao <46m phai
dam bao >1/2 chiéu cao cdng trinh (=1/2h) va khong duge <7m. Déi véi cac cong
trinh ¢6 chiéu cao > 46m, khoang cach gitra cac canh dai ctia 2 ddy nha phai dam
bao >25m;

- Khoang céch gitra hai dau hoi caa hai ddy nha cd chiéu cao <46m phai dam
bao >1/3 chiéu cao cong trinh (>1/3h) va khong duoc <4m. Déi véi cac cong trinh
c6 chiéu cao >46m, khoang cach giira hai dau hoi cua hai ddy nha phai dam bao
>15m;

- Pbi véi day nha bao gdom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac
quy dinh vé khoang cach tbi thiéu dén day nha doi dién dugc 4p dung riéng doi
véi phan dé cong trinh va doi véi phan thap cao phia trén theo tang cao xay dung
tuong trng cia mdi phan tinh tir mat dat (cot via he);

- Néu day nha c6 do dai cua canh dai va d6 dai caa dau héi bang nhau, mat
tién tiép gidp voi duong giao thong 16n nhit trong sé cac dudng tiép gidp voi 16
dat d6 dugce hiéu 1a canh dai caa ngdi nha.

6. Hinh khéi cong trinh kién tric — vat liéu XD — mau sic trang tri mat tien.

Puong nét hinh khdi cong trinh Kién trac theo khuynh huéng hién dai, don
gian, tranh sir dung cac hinh thic cau ky, ruom ra. Pam bao céc tiéu chi cong
nang — thich dung — kinh té — dep.

Céc cong trinh chung cu cao tang, cong trinh cdng cong cd thé st dung hé
théng mai déc hodc mai bang tuy theo hinh thic thiét ké cua timng cong trinh.

Ul tién sir dung vat lidu xay dung dia phuong, phu hop diéu kién khi hau
thé nhudng caa khu vuc, sit dung vat liéu phu hop ving khi hau nhiét d6i, chéng
nang, chong mua, chéng am tot,. ..

Str dung cac mau tuoi mat va sang, O cung ton mau hai hoa trén bé mat cong
trinh va ca day nha dong nhat Han ché dung cac mau tdi, sim gay cam giac kho
chiu Ve thi giac, nong buc vé cam giac va gay tam ly phan cam, khi can thiét dung
dén sac do t6i, sim can c6 sy can nhic va tu van cua cac don vi chuyén mon.
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CHUONG Il
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Ké hoach té chirc thuc hién.
1. Khen thwong

Khuyén khich va ¢ hinh thtic khen thuong phu hop d6i voi cac to chuc, ca
nhan thyc hién nghiém tic cac hoat dong vé quan ly va dau tu xdy dung theo,
dung quy hoach hodc phat hién va té giac kip thdi cac hanh vi ¢d ¥ 1am trai quy
hoach.

2. Xw ly vi pham.

- Phét hién va xt Iy vi pham trong quan 1y quy hoach — kién tric, xay dung,
cap phép xay dung. Pinh chi va to chic cudng ché cac vi pham vé coi néi, 1an
chiém dat cong, pha d& cong trinh sai phép va khdng phép. Xir 1y cac don vi thi
cong khdng co gidy phép hanh nghé, khong di tu cach phap nhan.

- Phéat hién va xt ly vi pham vé ché @6 khai thac, str dung cac ky thuat va ha
tang x& hoi do thi.

- Phét hién va xtr 1y vi pham vé quang cdo, kinh doanh vin hoéa pham, cac
hoat dong biéu dién vin hoa nghé thuat, thé duc thé thao trai phép, hoat dong mé
tin di doan, vi pham 16i séng van minh d6 thi.

- Phét hién va xu Iy hanh vi xdm pham 1am hu hai dén céc cong trinh kién
trdc, vi pham vé bao vé cdy xanh, cdng vién, canh quan méi truong do thi.

- Phat hién va xu Iy vi pham vé trat ty an toan giao thong do thi, trat tu xa
hoi, vi pham cac quy dinh vé phong chéng chay né.

- T6 chuc, ca nhan nao ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh Quy ché quan Iy
quy hoach, Kién triic do thi thi tuy tinh chat, mérc d6 vi pham s& bi xi Iy phat hanh
chinh, dinh chi dau tu, thu hoi gidy phép dau tu, hoac quyét dinh dau tu, hoic truy
ctru trach nhiém theo quy dinh cua phép luat; néu gay thiét hai cho cac ddi tac
hoac bén tht ba thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

- Cén bo, cdng chic 1am nhiém vu quan 1y nha nuéc néu khdng lam tron
nhiém vy, c6 hanh vi tiéu cuc dudi moi hinh thic gay tré ngai cho viéc phat trién
dau tu hop phap s& bi xur Iy ky luat, bi truy ctu trach nhiém theo quy dinh cua
phap luat va néu gay thiét hai thi phai boi thuong.

3. Trach nhiém caa chinh quyén va cac don vi lién quan.
3.1.UBND huyén, cac phong, ban chuyén mon.

- UBND huyén Tan Pha chiu trach nhiém toan dién vé khéng gian, kién truc,
canh quan d6 thi; t6 chtc thuc hién theo quy dinh ndy va xir Iy cac sai pham lién
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quan trén dia ban quan ly. Té chic céng bd cong khai db an “ Biéu chinh Quy
hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 thi tran Tan Pha, huyén Tan Phd, tinh Bng
Nai dén nim 2030”.

- Phong Kinh té va Ha tang c6 trach nhiém:

+ T6 chtic cong bd nodi dung d6 an “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung
ty 16 1/5000 thi tran Tan Pha, huyén Tan Phu, tinh Dong Nai dén nam 2030” d3
duogc duyét dén cac co quan, UBND thi tran va trén cac phuong tién thong tin dai
chung dé nguoi dan duoc biét.

+ Luu trit hd so quy hoach “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung ty 1&
1/5000 thi tran Tan Phu, huyén Tan Phd, tinh Pong Nai dén nam 2030” dé phuc
vu ¢Ong tac quan 1y d6 thi va cung cip cac thong tin quy hoach cho céc té chic,
ca nhan co yéu cau.

+ Cung cap théng tin vé quy hoach, kién trac d6 thi da duoc phé duyét cho
c4c t6 chirc, ca nhan khi ¢ yéu cau va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua cac
tai liéu, s6 liéu do minh cung cap.

- Phong Tai nguyén va Méi truong €6 trach nhiém:

+ Lién hé v4i S¢ Tai nguyén Méi truong sb héa h6 so Quy hoach “Piéu
chinh Quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5000 thi tran Tan Ph, huyén Tan Phq,
tinh Pong Nai dén nam 2030” thanh ban db hé thdng thong tin dia 1y (GIS) dé

phuc vu cong tic quan Iy dat dai, xdy dung va cong tac cong bd, cung cap thong
tin.

+ Xét duyét chuyén muyc dich str dung dat theo dung quy hoach dugc duyét.
- Phong Tai chinh — K& hoach c6 trach nhiém tham muu cho UBND huyén
chap thuan chu truong dau tu cac du anl theo dung quy hoach dugc duyét.

3.2.Chinh quyén dia phwong (UBND thi tran Tan Phu).

- Uy ban nhan dan thi tran Tan Phu c6 trach nhiém:

+ Kiém tra c4c hoat dong xay dung trén dia ban do minh quan ly va béo co
kip thoi véi phong ban chirc ning cua huyén, cac hanh vi lién quan dén céc hoat
dong xay dung trai quy hoach duoc duyét.

+ T6 chirc pho bién va thuc hién cac vian ban cia co quan cap trén vé quan
ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi da phé duyét.

3.3.C4c to chirc va ca nhan lién quan

- Tuan thu cac quy dinh quan 1y theo db an quy hoach do Uy ban nhan dan
huyén Tan Phu ban hanh va cac quy dinh quan 1y d6 thi lién quan khéc.

- Khi xay dung méi hoic cai tao, nang cap cong trinh kién tric phai thuc
hién dtng quy hoach do thi va Quy ché quan ly quy hoach, Kién tric dugc duyét.
Chi sau khi dugc phép cta co quan c6 tham quyén méi duoc thay ddi vé kién trac,
chtrc nang str dung, két cdu chiu luc caa cong trinh; thém hoac bot cac bo phan,
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thay d6i hinh thtrc va chat liéu lop mai nha, mau sac cong trinh, chat liéu 6p, chi
tiét hodc cac bd phan thuoc mit ngoai cong trinh. Néu khong tuan tha Quy ché
quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi, vi pham trong xay dung s& bi xtr phat hanh
chinh va phai d& bo theo quy dinh phéap luat.

- Khi cho t6 chirc hay c4 nhan thué cong trinh dé st dung, chu sé hitu phai
c6 hop dong, trong ndi dung hop ddng phai ghi da cac yéu cau, noi dung ¢ cac
khoan 1, 2 Diéu nay. To chic, ca nhan thuc té dang sir dung nhung khong phai la
cha so hitu khéng gian, canh quan, cong trinh tai d6 ciing phai tuan tha day da
cac noi dung ghi tai cac khoan 1, 2 Biéu nay.
piéu 8. Piéu khoan thi hanh.
1.Hiéu lyc thi hanh

- Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh sau ngay ké tir ngay ky. Cac quy dinh tai
dia phuong trude dy c6 ndi dung trai voi quy dinh tai Quy ché nay déu duoc béi
bo.
2.T6 chirc thuc hién

- C4c t6 chirc ca nhan va cac co quan lién quan cin ctr vao chirc nang, nhiém
vy, quyén han cta minh c6 trach nhiém thuc hién theo dung quy dinh trong ban
Quy ché nay.

- Trong qua trinh thuc hién Quy ché néu gap kho khan, vudng mic, dé nghi
cac phong ban chirc niang, UBND cap x4, cac to chiic, ca nhan gui y kién bang
van ban vé UBND huyén dé xem xét giai quyét./.
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